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I. TEHNICNE SPECIFIKACIJE

Predmet javnega narocila je upravljanje in koordinacija vzdrZevanja nove poslovne stavbe DARS in
pripadajocih objektov ter zemljis¢a na naslovu Gri¢ 54, Ljubljana (v nadaljevanju PS DARS) za obdobje
24 mesecev.

1. SPLOSNE ZAHTEVE

Izvajalec mora zagotavljati:
- Upravljanje in koordiniranje vzdrzevanja PS DARS;
- Dnevno izvajanje nalog hiSnika-vzdrzevalca;
- Stroje, vozila, orodja in opremo, potrebno za izvajanje hisniskih nalog;
- Stalno dosegljivost 24/7 z odzivnostjo v roku 2 ur;
- Organiziranje interventnih oz. nujnih popravil;
- Nabavo rezervnih delov in potrosSnega materiala.

Izbrani izvajalec se obvezuje, da bo vsaj tri dni pred pricetkom izvajanja del naroc¢niku posredoval
spisek oseb za izvajanje posameznih del. Vsaka taka oseba bo morala pred pricetkom izvajanja del
podpisati izjavo o varovanju poslovne skrivnosti in ¢e bo to potrebno, predloZiti veljavno varnostno
dovoljenje za dostop do tajnih podatkov vsaj stopnje tajnosti Interno v skladu z dolocili Zakona o
tajnih podatkih (Uradni list RS, $t. 50/06, 9/10, 60/11, 08/20 in 18/23 — ZDU-10), Uredbe o varovanju
tajnih podatkov (Uradni list RS, $t. 50/22) in Uredbe o varnostnem preverjanju in izdaji dovoljenj za
dostop do tajnih podatkov (Uradni list RS, st. 4/21).

1.1. lzvajanje nalog upravljanja in koordiniranja vzdrZevanja (postavka 1. v
ponudbenem predracunu)

1.1.1. Upravljanje in koordiniranje vzdrzevanja

zajema vse aktivnosti, ki so usmerjene v ohranjanje brezhibnega delovanja in izgleda PS DARS,
strojne in druge opreme v dobrem in Cistem stanju z namenom omogocanja njene polne
funkcionalnosti ter nemotene uporabe s strani narocnika. Vse ob doslednem upostevanju
garancijskih pogojev projektantov objekta oz. proizvajalcev vgrajenih sistemov, strojev in
naprav ter zakonskih zahtev v zvezi s tem. Ponudnik pripravi nacrt vzdrzevanja ter predlaga
posodobitve, optimizacije in nadgradnje PS DARS oz. vgrajenih sistemov in naprav. Narocnik
ob pomoci ponudnika (pomo¢ pri sestavljanju razpisne dokumentacije, tehni¢nih zahtev,
ponudbenih predracunov, popisov del ipd.), na podlagi nacrta vzdrZevanja in drugih predlogov
izvajalca, izvede nabavne postopke in sklene lo¢ene pogodbe s tretjimi izvajalci.

Narocnik od izvajalca zahteva izvajanje nalog koordiniranja vzdrzevanja, kar zajema najman;j:

o zagotovitev, vodenje, koordinacija in nadzor nad delom hisnika-vzdrZevalca;

o poznavanje delovanja vgrajenih sistemov, naprav in opreme v PS DARS;

o priprava in implementacija sistemskega nacina vzdrzevanja PS DARS;

o analiziranje porabe resursov in delovanja posameznih naprav ter priprava pobud in
strokovnih predlogov za izboljSanje ucinkovitosti sistema obratovanja in vzdrZevanja PS
DARS;

J izdelava letnih (LNV) in mesecnih nacrtov vzdrZzevanja (MNV) v sodelovanju s pristojno sluzbo
narocnika;

. izdelava mesecnih porocil o izvedenih delih ter aktivnostih, vklju¢no z delom hiSnika-
vzdrzevalca (MPV);

. nabava in zagotavljanje potroSnega materiala ter najosnovnejsih in tipi¢nih rezervnih delov;

. azurno spremljanje in upoStevanje zakonodaje in predpisov v povezavi z upravljanjem,
obratovanjem in vzdrZzevanjem PS DARS;

. spremljanje izvajanja hiSnega, poZarnega reda, nadzor nad izvajanjem ¢is¢enja, zimske sluzbe
in mesecno porocanje o izvajanju naroc¢niku;

. planiranje, organizacija in nadziranje aktivnosti v skladu s predpisi in navodili dobaviteljev

opreme ter zahtevami narocnika;
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. priprava dokumentacije za prijave morebitnih odSkodninskih zahtevkov pri zavarovalnicah;

. zagotavljanje arhiva celotne dokumentacije v povezavi z upravljanjem, obratovanjem in
vzdrzevanjem PS DARS;

. pomoc pri pripravi razpisnih dokumentacij za izvedbo narocil v zvezi s PS DARS;

o sodelovanje z zunanjimi serviserji/izvajalci vgrajenih sistemov, naprav in opreme v PS DARS,

nadzor kakovosti izvedenih del, pregledovanje in potrjevanje dobavnic, prejetih racunov ter
izvedba morebitnih reklamacij v soglasju z naro¢nikom;

. sodelovanje z narocnikom ter upostevanje njegovih usmeritev in navodil.
1.1.2. Evidentiranje
Pogodbeni izvajalec mora azurno voditi naslednje evidence:

1. Dnevne prisotnosti hisnika-vzdrzevalca;

2. Izvedenih intervencij oziroma nujnih popravil z navedbo datuma intervencije, lokacije,
vzroka, resitve ter porabljenega Casa za popravilo;

3. Izvedenih servisnih posegov z navedbo datuma, razloga, resitve zadeve in s podatki o
izvajalcu-serviserju.

4, Vgrajenih sistemov in naprav, vklju¢no z morebitnimi spremembami, nadgradnjami ipd.;

5. Vgrajenih rezervnih delov in potrosSnega materiala z navedbo datuma, mikrolokacije in
izvajalca;

6. Opravljenih del, prikazanih po dejansko izvedenih delovnih urah ali delovnih dneh z datumom

in ¢asom ter lokacijo izvedbe;

Evidentiranje se mora izvajati na nacin, da je mozZno v vsakem trenutku preveriti okolis¢ine in dejstva
vsakega posameznega primera.

1.1.3. Letni in mesecni nacrti vzdrZzevanja (LNV in MNV):

Izvajalec mora v sodelovanju s pristojno sluzbo narocnika pripraviti letni nacrt vzdrZevanja za vsako
tekoce leto posebej. Za prvo leto v roku meseca dni od podpisa pogodbe. Nadaljnji letni nacrti se
morajo izdelati in sprejeti najkasneje do konca novembra za prihodnje leto. Letni naért mora
vsebovati predvidena in realno izvedljiva vzdrZevalna dela, prikazana po mesecih izvedbe, v okviru
ter obsegu planiranih finan¢nih sredstev. Mesecni nacrti morajo biti izdelani v okviru sprejetega
letnega nacrta najmanj 7 delovnih dni pred koncem meseca za prihodnji mesec. Letne in mesecne
nacrte potrdi narocnik.

1.1.4. Mesecna porocila o vzdrzevanju (MPV)
Izvajalec mora izdelati mesecno porocilo o izvedenih delih ter aktivnostih najkasneje do 3. dne v
mesecu za pretekli mesec. Porocilo mora poleg aktivnosti vsebovati tudi podatke z datumi o vgrajenih
rezervnih delih in porabljenem potroSnem materialu po posameznih mikrolokacijah, morebitnih
aktivnostih s strani zunanjih serviserjev, izrednih dogodkih oz. teZavah ter predloge za izboljSanje
nacina oz. poteka vzdrzevanja.

Po dogovoru z narocnikom se lahko LNV, MNV in MPV vsebinsko dopolnijo oz. spremenijo, vendar
kot dopolnitev/popravek predhodno oddanega LNV, MNV in TPV, da je zagotovljena sledljivost
sprememb.

1.1.5. Pristojnost pogodbenega izvajalca
Pogodbeni izvajalec pripravlja in koordinira redno vzdrZevanje PS DARS, pri ¢emer mora upostevati
navodila, usmeritve in predloge narocnika. Pogodbeni izvajalec in njegovi zaposleni lahko glede
izvajanja nalog naceloma sodelujejo le s skrbnikom pogodbe na strani naro¢nika, oz. naro¢nikovimi
zaposlenimi, v kolikor to odobri skrbnik naroc¢nika.

1.1.6. Odgovornost pogodbenega izvajalca
Pogodbeni izvajalec je odgovoren za strokovno, skladno z zakonodajo ter redno in pravocasno

izvedbo navedenih nalog.

3/7



Int. ev. $t.: 000232/2024 Upravljanje in koordinacija vzdrZevanja poslovne stavbe DARS

1.2. Stalna dosegljivost 24/7 in organizacija interventnih popravil (postavka 2. v
ponudbenem predracunu)

Stalna dosegljivost 24/7 pomeni neprekinjeno dosegljivost izvajalca naroéniku in zajema vse
aktivnosti, ki so potrebne za ¢im hitrejSo odpravo nastalih tezav z namenom zagotavljanja
brezhibnosti in funkcionalnosti ter preprecevanja nastajanja dodatne Skode na objektih ter sistemih,
napravah in opremi, vgrajeni v objektih. Izvajalec izvede interventno vzdrievanje ne glede na vzrok
zaradi katerega je prislo do okvare.

Za interventne primere izven delovnega Casa hisnika-vzdrzevalca, mora biti zagotovljeno dezurstvo
in dosegljivost preko mobilnega telefona ter moznost posredovanja zahtevkov po elektronski posti.
Prihod hisnika-vzdrzevalca, drugega predstavnika izvajalca ali zunanjega izvajalca na lokacijo PS DARS
in pricetek reSevanja intervencije je potrebno zagotoviti najkasneje v roku 2 ur od telefonskega poziva
narocnika. Odzivni ¢as se lahko podaljsa le s pisnim soglasjem narocnika po e-posti (elektronske
naslove za pisno komunikacijo ter kontaktne telefonske stevilke narocnika in pogodbenega izvajalca
na kateri se zagotavlja stalno 24/7 dosegljivost se navede v pogodbi).

Ponudnik v ponudbenem predracunu ponudi ceno, ki vklju€uje dezurstvo in zagotavlja odziv v roku 2
ur od telefonskega obvestila naro¢nika izven delovnega ¢asa hisnika-vzdrzevalca. Dejanska izvedba
intervencije se obracuna lo¢eno po postavki 4. iz ponudbenega predracuna.

1.3. Izvajanje nalog hisnika-vzdrZevalca (postavka 3. v ponudbenem predracunu)

Narocnik ves Cas izvajanja pogodbe zahteva 8-urno dnevno prisotnost hisnika-vzdrZzevalca, ki mora
izpolnjevati najmanj naslednje pogoje:

— praviloma 8 urna prisotnost na lokaciji PS DARS vse dni v tednu razen sobote, nedelje in
praznikov (mesecno se obracuna dejanska prisotnost v urah po postavki 3. iz ponudbenega
predracuna);

— delovni ¢as predvidoma od 8:00 do 16:00 ure;

— izjemoma prisotnost v popoldanskem ¢asu med delavniki od 16. do 22. ure in ob sobotah od
8. do 16. ure v primeru delovnih potreb in po predhodnem dogovoru med naro¢nikom in
izvajalcem (se obracuna dodatno po postavki 3.1. v ponudbenem predracunu);

Oseba, ki opravlja delo hisnika-vzdrzevalca, mora med izvajanjem pogodbe, po potrebi pridobiti
morebitna druga potrebna izobrazevanja, licence ipd, skladno z zahtevami proizvajalcev vgrajenih

sistemov in naprav, za nemoteno in strokovno opravljanje nalog.

Naloge hiSnika-vzdrZevalca:

o dnevno izvajanje vseh tipi¢nih nalog hisnika;

o izvajanje sistemskega vzdrZevanja ter upravljanja s PS DARS (enostavnejSe nastavitve in nadzor
nad ustreznim delovanjem sistemov in naprav);

. pomoc pri urejanju, pospravljanju in ¢is¢enju PS DARS, vklju¢no s pomocjo pri izvajanju zimske

vev v

sluzbe. Narocnik ima sicer lo¢eno Ze organizirano ciscenje stavbe, zunanjih povrsin, kosnjo in
obrezovanije ter zimsko sluzbo;

. dnevno nadziranje upostevanja hiSnega reda in nacina uporabe povrsin, sistemov, naprav in
opreme v PS DARS (s strani uporabnikov) ter skrb za njihovo brezhibnost in urejenost;

. vodenje knjige porocil, obratovalnih ur in drugih potrebnih dnevnih evidenc ter obvescanje
izvajalca in naroc¢nika o potrebnih ukrepih;

. sodelovanje z zunanjimi izvajalci oz. serviserji vgrajenih naprav ter sistemov;

. vodenje evidence pregledov, narocil, reklamacij in popravil z navedbo mikrolokacij vgrajenih
materialov;

. sprejemanje, arhiviranje in azuriranje dokumentacije o PS DARS v sodelovanju z izvajalcem in

naro¢nikom;
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. pomoc¢ pri selitvah in enostavnejsi montazi pohistva ter priprava prostorov in zunanjosti ob
razli¢nih dogodkih znotraj prostorov narocnika;

. poznavanje, upravljanje in nadzor nad delovanjem vgrajene opreme, sistemov ter naprav v PS
DARS;

. izvajanje enostavnejSih popravil na sistemih, napravah in opremi ter zamenjava dotrajanih
elementov, kjer se ne posega v pristojnost pooblas¢enih zunanjih serviserjev;

. manjsa popravila strojnih instalacij, kljucavnicarska, elektro in mizarska ter druga tehnicna
dela;

o izobeSanje zunanjih in notranjih zastav ter skrb za njihovo vzdrzevanje in hrambo;

. druge naloge podobne;

o sodelovanje z naro¢nikom ter upostevanje njihovih usmeritev in navodil.

Ponudnik mora ves ¢as veljavnosti pogodbe zagotavljati stalne delavce, zamenja jih lahko samo
iziemoma (nadomescanja za cas bolezni, letni dopusti ipd.) in ob predhodnem pisnem soglasju
narocnika.

V primeru suma ali ugotovljene neprimernosti posameznega delavca ali izvajanja nalog v nasprotju s
pogodbenimi obveznostmi bo moral izbrani izvajalec le-tega na zahtevo naroc¢nika zamenjati
najkasneje v roku 1 meseca od poziva naro¢nika. V primeru zamenjave kadra v casu trajanja
pogodbenih obveznosti ob predhodnem soglasju narocnika, mora novi kader izpolnjevati enake
pogoje, kot so doloceni v predmetni razpisni dokumentaciji.

Narocnik lahko tekom izvajanja pogodbe tudi zmanjsa dnevno prisotnost hisnika-vzdrzevalca.
Prisotnost se obracuna mesecno, v urah, glede na dejansko prisotnost.

1.3.1. Delovni pripomocki in oprema
Vse ustrezne delovne pripomocke in opremo za izvajanje storitev zagotovi ponudnik. Prav tako
zagotovi ponudnik vso potrebno ustrezno opremo, delovno obleko, edukacijo ter sredstva s podrocja
varnosti in zdravja pri delu in poZarne varnosti. Hisnik-vzdrZevalec mora imeti delovno obleko,
oznaéeno z logotipom izvajalca in napisom "HISNIK-VZDRZEVALEC". Naro¢nik zagotovi prostor za
delavnico. Vse strosSke povezane s porabo energije za delo pogodbenega izvajalca krije narocnik.

Ponudnik v ponudbeni predracun pod postavko 3. vnese ceno, ki vkljuCuje vse zgoraj navedene
naloge in pogoje hisnika-vzdrzevalca, brez materialnih stroskov (potro$ni material, nadomestni deli
ipd.), ki se obracunajo posebej, v okviru postavke 4. v ponudbenem predracunu.

1.4. Druge storitve in material (postavka 4. v ponudbenem predracunu)

Narocnik bo izvajalcu tekom trajanja pogodbe lahko narocal tudi druge storitve in material, ki jih ni
mogel vnaprej predvideti, so pa neizbezno potrebne za zagotavljanje brezhibnosti in nemotene
uporabe PS DARS ter za preprecevanje nastajanja dodatne Skode, do skupnega zneska, navedenega
v postavki 4. ponudbenega predracuna.

1.4.1. Rezervni deli, potro$ni material in storitve
Rezervne dele, potrosni material in storitve krije naro¢nik na podlagi dokazil izvajalca. Pred vsakim
nakupom narocnik pisno potrdi ceno in kvaliteto oz. ponudbo. Naroc¢nik ne bo poravnal stroskov za
nakupe, ki jih ni vnaprej potrdil.

Vse elemente in potrosni material, ki jih izvajalec zamenja oziroma nadomesti pri rednem
vzdrZevanju, izvajalec tudi poskrbi za odvoz na ustrezno deponijo, kjer se razgradi oz. poskrbi za
njihovo ustrezno unicenje, pri cemer se mora upostevati vse okoljevarstvene zahteve in standarde.
Izvajalec mora na zahtevo narocnika predloziti ustrezno potrdilo o unicenju. Izvajalec vodi enotno
dnevno evidenco vgrajenih rezervnih delov in porabljenega potroSnega materiala.

1.4.2. Intervencijska in nujna popravila
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Intervencijska in nujna popravila so tista, ki jih narocnik ne more predvideti vnaprej, so pa nujno
izvedljiva za vzdrZevanje brezhibnega delovanja sistemov in naprav, za nemoteno uporabo PS DARS
ter za preprecitev nastanka dodatne $kode na objektih in napravah.

2. Podatki in informacije o poslovni stavbi DARS ter pripadajocih objektih in zemljis¢u

Osnovne informacije - sestavni deli z osnovnimi podatki

o Velikost objekta: neto nad zemljo: 5.390m2, pod zemljo neto: 6.715m2

e Stevilo etai: 2k + 4N

e Stevilo pisarn: pisarn: 145, €ajnih kuhinj 7, sejnih sob 9

e Povrsine nadstropij: Pr. 1.180m2, | nad: 1.102m2, Il nad: 1.068m2, lll nad: 1.178m2, IV
nad: 1.178m2

e Zunanje povrsine: zelenitev: cca. 5.000m2, ribnik cca. 500m2

e Stevilo parkiri$¢: pod zemljo 190 (klet I in I1), zunaj cca. 130 PM

Potencialni ponudniki se lahko po predhodnem dogovoru dogovorijo za termin ogleda stavbe, ki je
predmet narocila.

Kontaktni podatki za predhodno najavo ogleda objekta Sebastijan Sivec, na e-posta
sebastijan.sivec@dars.si .

Zainteresirani ponudniki morajo Zeljo po ogledu predhodno najaviti najmanj dva delovna dneva pred
Zelenim ogledom. Ogled je moZen med delovniki (od ponedeljka do petka) od 9.00 do 11.00 ure.

DRUZBA ZA AVTOCESTE V REPUBLIKI SLOVENUI
DARS, d. d.
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1. PONUDBENI PREDRACUN
(Lo 010 Lo Lo 1R

PONUDBENI PREDRACUN &t. ....coovvuerrerernnenne

Cena/EM (v Vrednost (v EUR

Postavka Naziv postavke EM Koli¢ina EUR brez DDV) brez DDV)

1 Upravljanje |r1 koor.dlnlranje mesec 24
rednega vzdrZevanja

5 %talna dose.gljlvost 24/7 z odzivnim mesec 24
c¢asom 2 uri

3. Izvajanje nalog hisnika-vzdrzevalca ura 5.000

Izvajanje nalog hisnika-vzdrZevalca
izven 8-urnega delovnika (delavniki

. 2
3 od 16. do 22. ure in sobote od 8. do ura >0
16. ure)
4, Druge storitve in material* znesek 1 / 65.000,00

* Vrednost postavke je dolocena in je ponudnik ne sme spreminjati ter jo mora upostevati v ponudbenem predracunu Skupaj

Skupaj

DDV 22 %

Skupaj z DDV

Rok izvajanja pogodbenih obveznosti je 24 mesecev od datuma sklenitve pogodbe.
Strinjamo se, da so razpisane koli¢ine na enoto mere in so okvirne ter se prilagajajo konkretnim
potrebam ter razpoloZljivim finan¢nim sredstvom narocnika. Naroc¢nik ni zavezan narociti celotne

koli¢ine storitev.

Izjavljamo, da smo ponudili in izpolnili vse pozicije iz predracuna. Nobene od postavk ne ponujamo
brezplacno, ni enaka 0 EUR ali neizpolnjena.

Vse cene in vrednosti so izraZene v evrih. Cena ne vsebuje DDV. Cene in vrednosti so obracunane in
zaokrozene na dve (2) decimalki. V ponudbeni ceni/ME so zajeti vsi stroski v zvezi s predmetom
narocila.

Datum: Podpis:
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